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‘ BREVE DESCRIPTION DU PROJET

Projet : Construction d'un ensemble immobilier comprenant une surface
commerciale de 1.040 m? nets.

Localisation : Rue de Landen, 155 4280 Hannut (Province de Liege)

Situation au plan de secteur: ~ Zone d’habitat a caractére rural et zone agricole

Situation au SDC : Aire différenciée de bati villageois

Situation au SRDC : Le projet prévoit achats semi-courants légers (bassin de

consommation de Liége, situation d’équilibre) et semi-courants
lourds (bassin de consommation d’Hannut, situation de foret sous

offre).
Situation au SCDC : Hors p6le commercial
Demandeur : Green Machine SPRL
CONTEXTE DE L'AVIS
Saisine : Fonctionnaire des implantations commerciales, Fonctionnaire

technique et Fonctionnaire délégué

Date de réception de la 7/07/2021
demande d‘avis :
Référence légale : Article go du décret du g février 2015 relatif aux implantations

commerciales

Autorité compétente : College communal d’Hannut

‘ REFERENCES ADMINISTRATIVES

Nos Références : 0OC.21.124.AV SH/cri

Réf. SPW Economie : DIC/HAT034/2021-0086

Réf. SPW Territoire : F0216/64034/P1C/2021.1/19237/AP/ap
Réf. SPW Environnement : 10003200

Réf. Commune : PIC 01/21
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Vu le décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales et, notamment, son article 2
instituant un Observatoire du Commerce ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 2 avril 2015 relatif a la composition et au fonctionnement de
I’Observatoire du commerce et de la commission de recours des implantations commerciales ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 2 avril 2015 précisant les critéres a prendre en considération
lors de I'examen des projets d'implantation commerciale ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 2 avril 2015 relatif a la procédure et a diverses mesures
d’exécution du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales et modifiant le livre ler
du Code de I'environnement ; vu l'article 32 de cet arrété en vertu duquel les avis de I'Observatoire du
commerce émis sur des demandes de permis intégré doivent comporter une évaluation distincte pour
chaque critére et sous-critére et concluent ensuite par une évaluation globale ;

Vu la demande d’avis relative a une demande de permis intégré pour construction d'un commerce
d'une SCN inférieure a 2.500 m? transmise au secrétariat de I'Observatoire du commerce et
réceptionnée par ce dernier le 7 juillet 2021 ;

Considérant que |'Observatoire du commerce s’est réuni le 14 juillet 2021 afin d’examiner le projet;
qu’une audition de deux représentants du demandeur ainsi que d’un représentant de la commune
d’Hannut a eu lieu ce méme jour ;

Considérant que le projet vise a construire un ensemble immobilier comprenant notamment une
activité commerciale représentant 1.040 m2de SCN;

Considérant que le projet prévoit des achats semi-courants légers (bassin de consommation de Liege,
situation d’équilibre) et semi-courants lourds (bassin de consommation d’Hannut, situation de foret
sous offre) ;

Considérant que le projet nest pas repris dans I'une des agglomérations identifiées par le SRDC;

Considérant que le projet n'est pas situé dans un nodule commercial ;

Considérant que la commune d'Hannut dispose d'un schéma communal de développement
commercial et qu'il n’est pas repris dans I'un des poles commerciaux d'Hannut ;

Considérant que le projet se situe en zone d’habitat a caractére rural et en zone agricole au plan de
secteur;

Considérant que la commune d’Hannut dispose d'un schéma de développement communal et que le
projet s'y trouve en air différenciée de bati villageois ;

Considérant que le projet est situé dans le périmétre d'un schéma d’orientation local et qu'il s’y trouve
en zone d'activité économique mixte ;

Considérant que I'Observatoire du commerce se positionne sur 'opportunité du projet au regard de
ses compétences; que, en outre, il émet une évaluation distincte pour chacun des critéres et sous-
critéres établis par la réglementation wallonne relative aux implantations commerciales ; qu'il doit
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également fournir une évaluation globale ; sur la base des informations qui lui ont été transmises par
la Direction des implantations commerciales ainsi que de celles résultant de I'audition, I'Observatoire
du commerce émet |'avis suivant :

Avis de I'Observatoire du commerce

Le projet consiste en la construction d’un ensemble immobilier comprenant, notamment, une surface
commerciale de 1.040 m? de SCN. La SPRL Green Machine est spécialisée d’une part, dans la vente
de matériel horticole et, d'autre part, dans la réparation de ces machines. Anciennement située a
Petit-Hallet et maintenant a Hannut de fagon temporaire, I'entreprise souhaite relocaliser son atelier
et sa surface de vente afin de bénéficier d'une superficie plusimportante et d'une meilleure visibilité.

L'Observatoire du commerce rappelle que la commune d'Hannut dispose d'un schéma communal de
développement commercial (SCDC) dont la stratégie est axée sur I'accroissement de l'attractivité
globale d'Hannut via le développement parallele des 3 poles commerciaux (centre-ville, rue de Landen
et rue de Huy) existants et qui passe par un développement structurel du centre-ville. Ces pdles
constituent des zones au sein desquelles le développement commercial doit étre concentré. Ces
espaces doivent étre densifiés.

L'Observatoire du commerce comprend la difficulté de trouver un terrain pour développer les activités
de Green Machine. Néanmoins, le projet n’est pas prévu dans I'un des 3 pdles commerciaux d’Hannut
identifiés par le SCDC. Il se situe plus au nord du p6le commercial de la rue de Landen, a proximité de
I'autoroute et de la Flandre. Il aurait par conséquent pour effet d'étirer la polarité et de contribuer a
un développement linéaire du commerce en dehors des poéles, ce qui est en contradiction avec la
philosophie du SCDC d'Hannut.

En d'autres termes, I'Observatoire du commerce estime que le projet compromet les objectifs et
éléments essentiels du SCDC. Ledit projet ne présente pas de spécificités qui puissent justifier un écart
au SCDC. Il ne peut dés lors étre fait application de I'article 24 du décret du 5 février 2015 relatif aux
implantations commerciales en vertu duquel « les permis d'implantation commerciale et les permis
intégrés peuvent s'écarter (...) des objectifs, options et recommandations des schémas communaux de
développement commercial moyennant une motivation démontrant que les écarts ne compromettent ni
les objectifs ni les éléments essentiels du schéma qui concernent le projet et que ce dernier présente des
spécificités qui justifient les écarts ».

Parallelement a cela, I'Observatoire du commerce souligne que la demande implique une
artificialisation des sols, ce qui renforce son idée que la localisation du futur magasin n’est pas
adéquate.

L'Observatoire du commerce émet un avis défavorable pour la construction d'un commerce d'une
SCN inférieure a 2.500 m2a Hannut.

Le représentant de I'administration des implantations commerciales ayant assisté aux débats, il

s'abstient dans le cadre de la délibération.
I
[

Jean Jungling,
Président de I'Observatoire du commerce
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