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Demande :
- Type de demande : Permis unique
- Rubrigue : 70.11.01 (classe 1)
- Demandeur : LCDL
- Auteur de l’étude : Pluris
- Autorités compétentes : Fonctionnaires technique et délégué
- Référence légale : Art. R.82 du Livre I°" du Code de I'Environnement
- Date de réception du dossier : ~ 6/05/2026
- Date de fin de délai de remise  5/07/2026 (60 jours)
d‘avis (délai de rigueur) :

- Portée de l'avis : - Opportunité environnementale du projet

- Qualiteé de I'étude d'incidences sur I'environnement (EIE)
- Réunion préparatoire : 14/10/2025
- Audition : 27/10/2025
Projet :
- Localisation : rue Ma Campagne, 142
- Situation au plan de secteur : ~ Zone d'habitat a caractére rural, zone d'espaces verts
- Catégorie : 1- Aménagement du territoire, urbanisme, activités commerciales

et de loisirs
Breve description du projet et de son contexte :
La demande de permis unique vise la construction d'un ensemble résidentiel composé de 3 immeubles
totalisant 33 appartements, deux parkings enterrés pour 33 véhicules et un carport pour 3 voitures. ||
comporte également un projet d'assainissement du sol, a la suite de pollutions identifiées aux métaux
lourds et aux hydrocarbures. L'ancienne ferme vétuste sur le site sera démolie. L'urbanisation se
concentrera sur la partie sud du périmetre, selon une densité nette d’environ 56 logements a I’hectare.
Le site, d'une superficie de 2,65 ha, est localisé dans la localité de Dison, au nord-ouest de la commune
et est délimité au nord par la rue Ma Campagne, a |'ouest par l'autoroute E42 et a I'est par le ruisseau
de Dison (cours d’eau non navigable de deuxiéme catégorie) bordant I'arriere des habitations de la rue
du Corbeau. Il est occupé par une praire bordée de bosquets. Une canalisation souterraine d'adduction
d’eau traverse le site.
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Préambule :
Le Pole Environnement a émis un avis défavorable sur ce projet le 29/10/2025 (Réf. : ENV.25.98.AV).

Le présent avis porte sur les plans modificatifs introduits a la demande de la commune. Ceux-ci portent
notamment sur les éléments suivants :

- alasuite de I'avis de I'AIDE, les eaux usées du projet seront rejetées dans le réseau d'égouttage
plutot que traitées in situ. La demande de dérogation a l'obligation de raccordement aux égouts
est retirée ;

- alasuite del'avis du Pdle, le rapport de gestion des eaux pluviales a été révisé et la superficie ainsi
que le volume du bassin d'infiltration ont été adaptés;

- alademande de la commune, un trottoir sera aménagé aux abords du projet et la zone de parc
en partie supérieure du site sera aménageée.

Une notice mobilité datée de février 2026 est jointe au dossier. Elle est identique au chapitre accessibilité
de I'étude d'incidences de 2024, a I'exception de I'ajout d’une note relative au trafic généré par la phase
chantier.

Contrairement a ce qui est annoncé dans le courrier de demande d'avis, le dossier n’intégre pas de
complément corollaire d'étude d’incidences rédigé par un bureau d’'étude agréé.

Aprés examen de ces éléments, le Pole réitére son avis défavorable du 29/10/2025 sur le projet. En effet

les informations recues ne sont pas de nature & modifier son avis. A la suite des évolutions du projet, I'avis
sur la qualité de I'étude d'incidences sur I'environnement est mis a jour.

1.1. Auvis sur l'opportunité environnementale du projet

Le P6le Environnement émet un avis défavorable sur I'opportunité environnementale du projet.

Les raisons en sont:

- le projet n'est pas conforme a la stratégie régionale de développement territorial. Il est situé en
dehors de toute centralité du Schéma de Développement du Territoire (SDT), dans une zone oU la
densité nette préconisée est de moins de 10 logements a I'hectare. A ce sujet, le Pdle constate une
incohérence dans les densités annoncées du projet entre I'EIE et la présentation du projet ;

- I'évaluation des besoins immobiliers futurs de I'Institut wallon de |'Evaluation, de la Prospective et
de la Statistique indique qu'aucun logement supplémentaire ne devrait étre nécessaire a Dison d'ici
2035. La création de 33 logements ne répond donc pas a un besoin démographique avéré (p. 94 de
I'étude d'incidences) ;

- I’étude d'incidences signale que le projet est résolument tourné vers I'utilisation de la voiture, malgré
les objectifs de la stratégie régionale de mobilité (FAST 2030 et STOP); et qu‘aucun service ou
équipement structurant n'est répertorié dans un périmétre de 10 minutes a pied du site, le quartier
étant caractérisé par un « niveau de services faibles a nuls ».
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1.2. Avis sur la qualité de I'étude d'incidences sur I'environnement

Le P6le Environnement estime que I'étude d’incidences contient les éléments nécessaires a la prise
de décision, a I'exception des points ci-dessous.

Le Pole regrette ce qui suit :

- les surfaces nécessaires pour infiltrer les eaux de pluie et les eaux usées épurées sont reprises de
I’étude de perméabilité de Geolys de juin 2021, bien que le projet et les enjeux dans le bassin de la
Vesdre aient évolués depuis: augmentation de 2 a 3 immeubles et de 25 a 33 logements et
inondations de juillet 2021. L'étude ne précise ni le détail des calculs de dimensionnement, ni si les
surfaces prévues sont toujours suffisantes pour infiltrer les eaux. Le Pole reléve que la demande de
permis est accompagnée d'un rapport de gestion des eaux pluviales révisé en date du 16/03/2026 ;

- I'étude signale que le site a I'étude ne se trouve dans aucune centralité du SDT et que la densité
préconisée est donc de moins de 10 logements a I'hectare, mais ne met pas ce chiffre en perspective
avec la densité du projet. Celle-ci n’est d'ailleurs pas déterminée de facon précise dans le texte,
puisque le seul calcul proposé (p. 122) est basé sur la construction d’'un immeuble de 25 logements
(ancien projet) sur 1,49 ha urbanisable (densité brute) ;

- I’étude contient de nombreuses coquilles: absence apparente de mise a jour du nombre de
logements prévus dans certains chapitres, ou encore référence a la Ville de Huy et sa gare qui
provient d'une autre étude d'incidences.

2. REMARQUES AUX AUTORITES ET ADMINISTRATIONS CONCERNEES

L'étude signale la présence de Renouée du Japon dans la partie sud du site, en bordure du ruisseau Dison,
et que cette espéce représente une nuisance avérée pour I'environnement car elle détériore la qualité et
la biodiversité des berges et présente un risque élevé de dispersion sur le réseau hydrographique en aval.
Etant donné qu'il sagit d'un cours d’eau non navigable de 2¢ catégorie, le P6le demande au Service
technique provincial d'assurer le suivi de la mesure visant I’élimination a long terme de la renouée du
Japon sur le site.
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LE POLE ENVIRONNEMENT

Quelle est la composition du Péle ?
Quelles sont les missions du Pole ?
Ou retrouver tous les avis rendus par le Pole ?
=>» Consultez https://www.cesewallonie.be/instances/pole-environnement

IVIais au fait, quelle est la place de I'avis du Pole dans les différentes procédures ?

Dépot du projet*

Enquéte publique**

Avis
de la population

Avis d'instances***, :
dont le |:> Instruction

administrative du projet

Po6le Environnement

* Demande de permis ou projet de plan ou programme

**  Ne sont pas soumis a enquéte publique : demande d’exemption de la réalisation d’un RIE, projet de
contenu des RIE, information dans les procédures de révision des plans de secteur...

***  Services régionaux et communaux, CCATM, P6le Aménagement du territoire...

Notes :

- L'avis émis est le résultat de la conciliation des points de vue des diverses organisations et a pour objet d'éclairer I'autorité
compétente dans sa prise de décision.

- La consultation du Péle Environnement est obligatoire mais I'avis n’est pas conforme (moyennant motivation, I'autorité
peut s'en écarter).

- A défaut d'avis, ceux-ci sont réputés favorables.
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