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DONNEES INTRODUCTIVES 

Demande :  

- Initiateur : Conseil communal 

- Demandeur : Gouvernement wallon 

- Auteur du RIE : XMU Urbanistes 

- Autorité compétente : Gouvernement wallon 

Avis :  

- Référence légale : D.VIII.30 du Code du développement territorial (CoDT) 

- Date de réception du dossier : 7/11/2024 

- Date de fin du délai de remise 
d’avis (délai de rigueur) : 

/ 

- Portée de l’avis : Observations et suggestions sur les analyses préalables et la 
rédaction du rapport sur les incidences environnementales (RIE) 

- Visite de terrain : 2/12/2024 

- Audition : 16/12/2024 

Projet :  

- Localisation & situation au 
plan de secteur : 

Au lieu-dit « La Cala », Glabais - zone de loisirs  

- Affectation proposée : Zone d'habitat à caractère rural 

- Compensation : Sans objet 

Brève description du projet et de son contexte : 

Le projet vise l’inscription d’une zone d’’habitat à caractère rural de 1,47 ha en lieu et place d’une zone 
de loisirs (« Ancien camping de Glabais »). Le site s’implante à proximité immédiate du centre du 
village de Glabais au lieu-dit « La Cala ». Il s’agit d’un camping à l’abandon : l’ensemble des résidents 
est parti et le site n’accueille plus aucune activité de camping depuis plusieurs années. Les terrains 
sont actuellement en friche essentiellement boisée. 

La demande est sollicitée en procédure accélérée. 
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OBSERVATIONS ET SUGGESTIONS 

Le Pôle Environnement a pris connaissance de l’évolution des analyses préalables et de la rédaction 
du rapport sur les incidences environnementales (phase 1) relatives au projet de révision du plan de 
secteur de NIVELLES en vue de l'inscription d'une zone d'habitat à caractère rural au lieu-dit "La Cala" 
à GENAPPE. Il formule les observations et suggestions suivantes. 
 
Pour rappel, dans le cadre de son avis sur le projet de contenu de RIE du 18/08/2023 (réf. : ENV.23.94.AV), 
le Pôle avait constaté que le village de Glabais ne présentait aucun équipement ni service et que tous les 
villages de la commune avaient vu leur population augmenter depuis 2005, à l’exception de celui-ci. Le 
Pôle avait remarqué en outre que Glabais n’était pas repris dans les centralités définies dans le SDT (qui 
était alors en projet). Pour le Pôle, il était indispensable que le RIE analyse de manière approfondie 
plusieurs points dont notamment les besoins en habitat et l’offre existante à l’échelle communale, cela 
afin de vérifier si cette zone est une des plus propices pour accueillir de l’habitat au sein de la commune. 
 
A la lecture de la première phase du RIE, le Pôle constate des disponibilités foncières potentielles à 
l’habitat notamment dans les deux centralités identifiées par le SDT (disponibilités correspondant à une 
estimation de 968 logements). En ce qui concerne le village de Glabais, le RIE souligne que : « Les terrains 
non urbanisés et disponibles en zone d’habitat à caractère rural au plan de secteur dans le village de Glabais 
sont en mesure de répondre à la demande démographique considérant la surface potentielle de 5,87 ha (soit 
58 logements selon le SDC et SDT). La pénurie de terrains au sein du village de Glabais, comme mentionnée 
dans le dossier de base, ne se justifie pas au regard de notre analyse quantitative théorique. » 
 
Cette phase 1 ne permet dès lors pas de dissiper les réserves du Pôle quant à la réelle opportunité de 
réviser le plan de secteur en vue d’inscrire une nouvelle zone d’habitat à caractère rural au sein du village 
de Glabais. Il considère qu’il n’est pas adéquat d’utiliser l’outil juridique de révision du plan de secteur pour 
assainir un ancien camping en friche. Il n’est dès lors pas favorable à la poursuite de la procédure relative 
à ce dossier. 
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LE PÔLE ENVIRONNEMENT 

 
Quelle est la composition du Pôle ? 
Quelles sont les missions du Pôle ? 
Où retrouver tous les avis rendus par le Pôle ? 

➔ Consultez https://www.cesewallonie.be/instances/pole-environnement 
 
 
 

Mais au fait, quelle est la place de l’avis du Pôle dans les différentes procédures ? 
 

 
 

* Demande de permis ou projet de plan ou programme 
** Ne sont pas soumis à enquête publique : demande d’exemption de la réalisation d’un RIE, projet de 

contenu des RIE, information dans les procédures de révision des plans de secteur…  
***  Services régionaux et communaux, CCATM, Pôle Aménagement du territoire… 
 
Notes : 
-  L’avis émis est le résultat de la conciliation des points de vue des diverses organisations et a pour objet d’éclairer l’autorité 

compétente dans sa prise de décision. 
-  La consultation du Pôle Environnement est obligatoire mais l’avis n’est pas conforme (moyennant motivation, l’autorité 

peut s’en écarter). 
-  A défaut d’avis, ceux-ci sont réputés favorables. 

 

Dépôt du projet*

Enquête publique**

Instruction 
administrative du projet

Décision de l'autorité 
compétente

Avis 
de la population Avis d’instances***, 

dont le 
Pôle Environnement 

https://www.cesewallonie.be/instances/pole-environnement

