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Réaménagement du site des Forges de Clabecq (Quartier des
Confluents) a TUBIZE

DONNEES INTRODUCTIVES ‘

Demande :

- Type de demande : Permis intégré

- Rubriques enclasse1: 52.10.02-70.11.02 - 63.21.01.01.03 - 70.19.01
- Demandeur : Duferco Wallonie s.a.

- Auteur de létude : Aries Consultants

- Autorités compétentes : Fonctionnaire  technique,  Fonctionnaire  délégué et
Fonctionnaire des implantations commerciales

Avis :
- Référence légale : Art. R.82 du Livre I du Code de I'Environnement
- Date de réception du 21/11/2018

dossier :

- Date de fin de délaide  20/01/2019 (60 jours)
remise d’avis (délai) :

- Portée de l'avis : - Qualité de I'étude d'incidences sur I'environnement
- Opportunité environnementale du projet
- Visite de terrain : 13/12/2018
- Audition : 19/12/2018
Projet :
- Localisation : Site des anciennes Forges de Clabecq, entrée de ville de Tubize
- Situation au plan de Zone d'activité économique industrielle (ZAEI), Zone d'habitat,
secteur : Zone de parc
- Catégorie : 1 - Aménagement du territoire, urbanisme, activités

commerciales et de loisirs

Breve description du projet et de son contexte :

Le projet vise le réaménagement du site des Forges de Clabecq, propriété du groupe
Duferco, qui se localise au sein du site a réaménager (SAR) dit « Hauts Fourneaux des
Forges de Clabecq » (87 ha) ayant fait I'objet d’'un Master Plan adopté en 2013.

Le présent projet couvre une zone située entre la ligne de chemin de fer et le canal
Bruxelles-Charleroi et a pour but le développement de logements, résidences pour seniors,
une créche, des commerces (dont un Outlet Mall), des services et professions libérales, de
I'Horeca, une maison médicale, des loisirs ainsi que de I'agriculture urbaine en toiture. Le
projet intégre également la réalisation d'un nouveau boulevard urbain d’entrée de ville,
portant I'emprise globale du projet a 12,6 ha. Le projet se situe principalement en ZAEI au
plan de secteur mais son inclusion dans le SAR permet d'y déroger (article D.IV.11/D.IV.22,
5° du CoDT).
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1. AVIS

1.1. Avis surla qualité de I'étude d’incidences

Le Pole Environnement estime que I'étude d'incidences contient les éléments nécessaires a la
prise de décision.

Surle fond :

Le Pole estime que I'étude est compléte et détaillée. Le Pble apprécie notamment :

- la prise en compte, pour l'analyse des impacts cumulatifs sur les différentes thématiques
environnementales, de plusieurs projets autorisés ou prévus aux abords du site (projet
d'urbanisation du quartier des Coteaux, projet de contournement nord de Tubize, projet de
développement de I'ensemble du Master Plan, projet Europan) ;

- la qualité du chapitre relatif a la mobilité, en ce compris I'analyse des incidences du projet selon
plusieurs scénarios ;

- le chapitre relatif a I'hydrologie et I'égouttage, traitant notamment de la problématique des
inondations sur le site.

Surla forme :

L'étude est claire, bien structurée et illustrée.

Le Pole apprécie particuliéerement :
- la qualité desimages 3D illustrant le projet ;

- la présence, a la fin de chaque chapitre traitant des incidences du projet sur les différentes
thématiques environnementales, d'un tableau synthétisant les incidences prévisibles du projet
ainsi que les recommandations de |'auteur d’étude.

1.2. Avis sur I'opportunité environnementale

Le P6le Environnement remet un avis favorable sur I'opportunité environnementale du projet dans
la mesure ouU les recommandations de I'auteur sont prises en compte.

Le Pole estime que le projet est de qualité et salue le travail de requalification du site élaboré, dans le
cadre d’une démarche participative.

Le Pole note que I'impact du projet en matiere de mobilité dépend fortement de la mise en ceuvre du
projet de contournement nord de Tubize. Le Pole apprécie des lors I'élaboration par le demandeur,
suite aux recommandations de l'auteur d'étude, d’'un phasage alternatif du projet visant a limiter
I'accroissement de la circulation sur les axes routiers aux alentours du site.

2. REMARQUES AUX AUTORITES COMPETENTES

Le Péle attire I'attention des autorités compétentes sur le fait que plusieurs recommandations émises
par I'auteur d'étude, principalement en matiere de mobilité et dans le domaine socio-économique, leur
sont adressées.
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Le Pdle recommande notamment :

- de mettre en place des mesures favorisant les cheminements en modes doux depuis I'Outlet vers
les poles commerciaux du centre-ville ;

- dans le cas de la fermeture du passage a niveau de la rue de la Déportation, d'y maintenir un
passage piéton.
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