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DONNEES INTRODUCTIVES

Demande :

- Type de demande :

- Demandeur :

- Autorité compétente :
Avis :

- Saisine :

- Référence légale :

- Date d’envoi :

- Délai :
- Audition :

Projet :
- Localisation :

- Situation au SDT :

Louvain-la-Neuve) :

- Date de réception du dossier :

- Situation au plan de secteur :

- Situation au SDC (Ottignies- Zone d'activité économique industrielle

Breve description du projet et de son contexte :

Permis d'urbanisme
ALDI REAL ESTATE N.V.
Fonctionnaire délégué

Fonctionnaire délégué

D.IV.35 du Code du Développement Territorial
29/04/2026

4/05/2026

30 jours

26/05/2026

Avenue des Métallurgistes a Court-Saint-Etienne et Avenue
Provinciale a Ottignies-Louvain-la-Neuve

Zone d'activité économique industrielle

Centralité urbaine de pdle de Court-Saint-Etienne/centralité
urbaine de Ottignies-LLN

Le projet vise a réhabiliter un site a cheval sur les communes de Court-Saint-Etienne et Ottignies-
Louvain-La-Neuve. Il s'agit de démolir plusieurs hangars et un showroom en vue de construire un
supermarché Aldi d'une surface commerciale nette (SCN) de 1.208 m? (120,79 m? d’achats légers,
1.026,74 m2 d'achats alimentaires et 60,40 m2 d'achats lourds).

Le projet se situe partiellement dans le périmétre d'un site a réaménager (Henricot Il). Les parcelles
sont reprises en couleur péche a la banque de données de I'état des sols.
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Avis sur les objectifs du projet

Le P6le Aménagement du territoire émet un avis favorable sur le projet tel que présenté.

Le Pole constate que le projet est prévu en zone d'activité économique industrielle au plan de secteur et
en partie dans le périmetre d'un site a réaménager. Il souligne que |'affectation du plan de secteur étant
inchangée et le projet n’étant pas conforme a la destination de la zone, celui-ci est sollicité en dérogation
au plan de secteur. Les dérogations étant sollicitées au cas par cas, il s'interroge concernant la vision
globale d'aménagement de la zone.

Le Pole se questionne également, compte tenu du prescrit de |'article D.l.1. § 1* du CoDT, concernant
I'adéquation du projet par rapport aux besoins sociaux et économiques de la collectivité.

Quoi qu'il en soit, le Pdle estime que le projet est acceptable a I'endroit concerné. Il fait remarquer que le
site est localisé le long d’'un axe comportant originellement une fagade économique et industrielle mais
que l'industrie s'est progressivement étiolée a cet endroit. Il souligne également que le projet est situé en
centralité urbaine de pdle et en centralité au Schéma de Développement du Territoire. Il constate
également que le dossier comprend une motivation faisant ressortir que le projet s'inscrit dans les
mesures guidant l'urbanisation applicables. Il ressort également de l'audition du représentant du
demandeur que le projet a été initié il y a plusieurs années et qu'il a progressivement évolué, une premiere
demande de permis ayant été introduite pour un projet mixte le 10 juin 2021.

Le Pole attire I'attention de |'autorité compétente concernant I'Intermarché de Court-Saint-Etienne qui a
définitivement fermé ses portes. Il estime que I'option d’une occupation de cette cellule par Aldi doit étre
examinée (meilleure localisation, pas de création de metres carrés commerciaux supplémentaires).

Enfin, le Pdle regrette que les communes n’aient pas été représentées lors de I'audition pour lui exposer
leur point de vue sur le projet.
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Yves HANIN
Président
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