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DONNEES INTRODUCTIVES

Demande :

- Initiateur : IDELUX Développement

- Demandeur : Commune d'Arlon

- Auteur du RIE : SA Pissart, Architecture et Environnement
- Autorité compétente : Conseil communal

Avis :

- Référence légale : Art.D.1l.12§3 du CoDT

- Date d’envoi du dossier : 20/01/2026

- Délai de remise d’avis : 45 jours

- Audition : 17/02/2026

Projet :

- Localisation : Sud-ouest de la Ville d’Arlon

- Situation au plan de secteur: Zone d'aménagement communal concerté a caractere
économique, zone forestiére, zone d'espaces verts

Breve description du projet et de son contexte :

Le Schéma d’orientation local (SOL) s'étend sur 39,54 ha et correspond a I'ancienne sabliére de
Schoppach ainsi qu'a une ancienne décharge de classe 3. Au plan de secteur, il reprend une ZACCE
de 29 ha. Le site se trouve en périphérie sud-ouest de I'agglomération d’Arlon, dans un quadrilatére
stratégique bordé par |'autoroute E411/E25 au sud, I'avenue du Bois d'Arlon (N850) a I'est, la rue de
Lorraine (N852) au nord et le contournement ouest (N82) a I'ouest.

Le projet de SOL propose les affectations suivantes :

- I'aire d'activité économique occupant la majeure partie du périmetre et destinée a l'artisanat, la
distribution, la recherche, la petite industrie et bureaux;

- l'aire verte ouverte localisée a I'ouest et au centre, destinée au maintien de la biodiversité
(incluant une Réserve Naturelle Domaniale de 6,78 ha) et pouvant accueillir la gestion des eaux
pluviales;

- I'aire verte fermée située en périphérie (sud, est et ouest), visant a préserver le couvert arboré
existant, notamment la hétraie de 60 metres de profondeur le long de la N850, pour assurer une
transition paysagere avec le voisinage.
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} Avis

Préambule

Le Pdle rappelle qu'il a déja abordé la ZACCE de Schoppach dans deux avis précédents (AT.21.35.AV et
AT.23.93.AV):

- Dans le premier avis (révision du plan de secteur Weyler-Hondelange) : il appuyait la suppression de
zones de réservation, notamment au regard des contraintes liées a I'éventuelle mise en ceuvre de la
ZACCE de Schoppach;

- Dans le deuxieme avis (projet de Schéma de Développement Communal ou SDC d'Arlon) : il rendait
un avis favorable conditionnel en demandant notamment des clarifications sur I'affectation de
Schoppach et ses conséquences sur la disponibilité des zones d’activité économique (ZAE).

Avis sur le projet de schéma d’orientation local

Le P6le Aménagement du territoire remet un avis favorable sur le projet de schéma d’orientation
local « Schoppach » a ARLON.

Le PGle constate que la mise en ceuvre de cette ZACCE répond a un besoin local avéré de terrains pour les
TPE/PME. De plus, le projet permet I'assainissement et la valorisation d’un site qui a déja été artificialisé
auparavant (ancienne sabliére), constituant une alternative pertinente a lartificialisation de terres
agricoles de Weyler-Hondelange.

Par ailleurs, le Pole souligne la cohérence du projet avec le SDC d'Arlon. Bien que le site se situe hors
centralité, il bénéficie d'une bonne accessibilité via le réseau autoroutier et présente un bon potentiel pour
les modes actifs et les transports en commun.

Le Pole émet toutefois les remarques et points d'attention suivants :

- Le Pdle apprécie que les objectifs d'aménagement du territoire interdisent le commerce. Il souligne
qu'il convient d'utiliser les termes adéquats (commerce de détail). Il regrette cependant que ces
objectifs laissent entrevoir certaines ouvertures (« Sont a proscrire : (...) sauf s’ils constituent
l'auxiliaire d’une activité admise ou qu'ils s’adressent directement au monde professionnel »). |l
demande que les objectifs d'aménagement du territoire du SOL ne prévoient pas d’exception et
qu’aucun type de commerce ne puisse s'implanter a I'endroit concerné;

- En termes d'orientations relatives au bati, le Pole estime nécessaire de prévoir des hauteurs
maximales également pour les constructions situées sur le plateau bas, et pas seulement sur le
plateau haut, afin d'assurer une intégration volumétrique cohérente sur I'ensemble du site ;

- Leconcept de « zone batie de haute qualité architecturale et paysagere » doit étre défini de maniére
plus précise. Un cadrage plus net est indispensable pour éviter des incertitudes lors de la mise en
ceuvre et de |'octroi des futurs permis ;

- En termes de qualité environnementale, le Pdle s'interroge sur I'anticipation réelle, au niveau de la
gouvernance du projet, du volet relatif aux dérogations a la Loi sur la Conservation de la Nature
(LCN).
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Avis sur la qualité du rapport sur les incidences environnementales (RIE)

Le P6le Aménagement du territoire estime que celui-ci contient les éléments nécessaires a la prise de
décision.

Yves HANIN
Président
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