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DONNEES INTRODUCTIVES 

Demande :  

- Type de demande : Permis d’urbanisme  

- Demandeur : ALDI REAL ESTATE S.A. 

- Autorité compétente : Fonctionnaire délégué  

Avis :  

- Saisine : Fonctionnaire délégué 

- Référence légale : D.IV.35 du Code du Développement Territorial 

- Date d’envoi : 16/06/2026 

- Date de réception du dossier : 
- Délai : 

17/06/2026 
30 jours 

- Audition : 30/06/2026 

Projet :  

- Localisation : Chaussée de Namur, 260-264   Marbais (Villers-la-Ville) 

- Situation au plan de secteur : Zone d'activité économique mixte 

- Situation au SDT : Espace excentré 

Brève description du projet et de son contexte : 

Le projet vise la démolition d’un bâtiment existant en vue de construire, en lieu et place, un 
supermarché Aldi d’une surface commerciale nette (SCN) de 1.010 m² comprenant 111 m² d’achats 
légers, 858 m² d’achats alimentaires et 41 m² d’achats lourds.  
 
Le nouveau magasin Aldi formera un ensemble commercial d’une SCN de 4.323 m² avec les magasins 
Colruyt (SCN de 1.809 m²) et Dema (SCN de 1.375 m² en achats semi-courants lourds) présents et 
autorisés par un permis intégré octroyé le 6/06/2023 par le Fonctionnaire des implantations 
commerciales et le Fonctionnaire délégué. 
 
Une demande de permis intégré sur un même objet a été introduite et s’est soldée par un refus.  
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AVIS 

Préambule 

Le Pôle a émis un avis favorable sur le projet le 15/11/2024 (Réf. : AT.24.115.AV). Cet avis a été émis sur 
une demande de permis intégré, le Pôle exerçant les missions de l’Observatoire du commerce en 
application des articles 119 et 120 de l’arrêté du Gouvernement wallon du 25/04/2024 modifiant le Code 
du Développement territorial (CoDT).  
 
Le permis a été refusé par le Fonctionnaire délégué et le Fonctionnaire des implantations commerciales 
le 25/02/2025. La Commission de recours de implantations commerciales a confirmé le refus le 
12/08/2025. 
 
 
Avis sur les objectifs du projet 

Le Pôle Aménagement du territoire émet un avis favorable sur le projet tel que présenté. 
 
Le Pôle constate que le projet est en adéquation avec le plan de secteur car localisé en zone d’activité 
économique mixte.  
 
En revanche, le Pôle soulève que le site est localisé en espace excentré au Schéma de Développement du 
Territoire (SDT) ce qui n’est pas optimal au regard des mesures guidant l’urbanisation applicables 
(alimentaire à éviter) ainsi que la mobilité orientée essentiellement vers les véhicules motorisés. Il 
considère néanmoins que la demande présente des spécificités locales qui justifient qu’il soit satisfait à la 
demande. Il relève qu’il s’agit en l’espèce de restructurer un ensemble commercial existant avec une offre 
complémentaire à celle en place (synergie entre Colruyt et Aldi) ce qui permettra aux chalands de 
bénéficier de deux offres et d’éviter de faire des trajets plus longs pour se procurer des produits visant à 
répondre à des besoins journaliers. Il comprend également de l’audition que la commune est rurale et, de 
ce fait, offre peu d’opportunité d’implantation pour les supermarchés ; les centres des villages de Villers-
la-Ville étant peu adaptés pour accueillir des commerces tels qu’Aldi.   
 
Par ailleurs, le Pôle entend la position des autorités locales représentées lors de l’audition. Ces dernières 
disposent de peu de marge de manœuvre pour éradiquer ce chancre et le projet constitue pour elles une 
solution acceptable, plusieurs tentatives ayant été initiées pour améliorer le site mais ayant échoué à 
chaque fois. Le Pôle encourage la commune à mener une réflexion sur sa stratégie de développement 
territorial (y compris commerciale), par exemple via l’élaboration d’un schéma de développement 
communal.  
 
 
 
 
 

Yves HANIN 
Président 
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