CESE Wallonie

. P&le Améenagement
du ferrifoire

AVIS AT.25.49.AV
L

Création d'un ensemble immobilier multifonctionnel
comprenant un ensemble commercial d'une SCN
supérieure a 2.500 m2 a BINCHE

Avis adopté le 11/04/2025

Rue du Vertbois, 13¢
B-4000 Liége

T 042329897
pole.at@cesewallonie.be
www.cesewallonie.be



CESE Wallonie

. Pole Amenagement
du territoire

Avis Pl— Aux Ateliers des Remparts (recours2)— BINCHE
11/04/2025

DONNEES INTRODUCTIVES

Demande :

- Type de demande :

- Demandeur :

- Saisine :

- Autorité compétente :
Avis :

- Référence légale :

- Date de réception du dossier :

- Délai :
- Portée de l'avis :
- Audition :

Projet :
- Localisation :

- Situation au plan de secteur :

- Situation au SDC :
- Situation SRDC/Logic :

Bréve description du projet et de son contexte :

Permis intégré

UNITED REAL ESTATE

Commission de recours des implantations commerciales
Commission de recours des implantations commerciales

Art. 101 du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations
commerciales et 119-120 de I'arrété du Gouvernement wallon du 25
avril 2024 modifiant le Code du Développement territorial
27/03/2025

35 jours

Art. 44 du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations
commerciales

8/04/2025

Avenue Wanderpepen, / 7130 Binche

Zone d'habitat

Zone d’habitat a densité forte

Agglomération : /

Bassin : Binche pour les achats courants (sous offre), La Louviere
pour les achats semi-courants légers (équilibre) et Binche-
Anderlues pour les achats semi-courants lourds (forte sous offre)
Nodule : Binche — Centre (nodule de centre de petite ville)

Le projet consiste en |'édification d'un projet immobilier multifonctionnel impliquant, entre autres,
5.525 m2 de surface commerciale nette (SCN) comprenant les enseignes Carrefour Market
(déménagement depuis la rue de Robiano), Extra, Takko Fashion, Okaidi, Bijouterie Gemme, MDA,
Wine&More, Night&Day. Ces magasins seront développés dans les 2 niveaux inférieurs. La demande
prévoit également la création de 166 appartements (23 appartements 1 chambre, 96 appartements 2
chambres et 47 appartements 3 chambres), de quelques activités non soumises a permis
d’implantation commerciale (glacier, brasserie), d'un parking de 424 places ainsi que d'un parc et

d’'une esplanade.
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Préambule

L'Observatoire du commerce a recu une demande d'avis concernant une demande de permis intégré
réceptionnée avant le 1°"/08/2024.

En application des articles 119 et 120 de I'arrété du Gouvernement wallon du 25/04/2024 modifiant le
Code du Développement territorial, les missions de I'Observatoire du commerce sont exercées par la
section Développement commercial du P6le Aménagement du territoire pour les demandes de permis
intégré dont I'accusé de réception est antérieur au 1er/08/2024 et qui poursuivent leur instruction selon
les dispositions en vigueur a cette date.

Le Pdle constate que I'Observatoire du commerce, dont il exerce les missions, a émis sur ce projet :
- unavis favorable le 18/11/2021 (Réf. : OC.21.172.AV);

- un avis favorable le 21/04/2022 (Réf. : OC.22.44.AV) dans le cadre d'un recours et réitérant I'avis
du 18/11/2021.

La Commission de recours des implantations commerciales (CRIC) a octroyé le permis le 22/06/2022
gu'elle a ensuite retiré. La CRIC devant a nouveau se prononcer sur la demande de permis a saisi

I’Observatoire du commerce pour avis.

Avis sur le projet

Le Pole Aménagement du territoire émet un avis favorable sur le projet tel que présenté.

Le Pole constate que le projet est semblable a celui que I'Observatoire du commerce, dont il exerce les
missions, a examiné a deux reprises a savoir le 18/11/2021 et le 21/04/2022 dans le cadre d'un recours. Il
estime que I'argumentation développée dans ces avis demeure pertinente et décide de faire sienne la
motivation quiy figure.
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Yves HANIN
Président
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