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DONNEES INTRODUCTIVES 

Demande :  
- Type de demande : Permis d’urbanisme  
- Demandeur : IRE se 
- Autorité compétente : Fonctionnaire délégué 

Avis :  
- Référence légale : D.IV.35 du Code du Développement Territorial 
- Date d’envoi : 24/01/2025 
- Date de réception du dossier : 
- Délai : 

29/01/2025 
30 jours 

- Audition : 11/02/2025 

Projet :  
- Localisation : Route du Condroz, 117   4120 Neupré 
- Situation au plan de secteur : Zone d'habitat et zone d'habitat à caractère rural 
- Situation au SDT : Bordure de centralité villageoise 
- Situation au SDC : Zone mixte d’habitat, de commerce, d’artisanat et de services 

Brève description du projet et de son contexte : 

La demande comprend deux volets : 
- Implantation d’un supermarché de 1.118 m² de surface commerciale nette (SCN) dans un immeuble 

incendié à reconstruire (bâtiment A) en fusionnant deux cellules qui étaient précédemment 
occupées par Literie Prestige (lourd) et Be Kitchen (lourd) ; 

- Régularisation de commerces situés dans l’immeuble contigu (bâtiment B) à savoir l’installation d’un 
commerce de mobilier (enseigne non déterminée) dans une cellule anciennement occupée par 
Château d’Ax-MyCuisine, Quadro (lourd) et Proximus (léger) ainsi que le maintien d’une cellule pour 
de l’équipement léger (ex-Cassis).  
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AVIS 

Le Pôle Aménagement du territoire émet un avis défavorable sur le projet tel que présenté. 
 
Le Pôle constate que le projet est localisé en bordure de centralité villageoise au schéma de 
développement du territoire. La commune défend le fait que le projet est hors centralité (cf. audition, 
procès-verbal de la réunion de projet du 20/09/2024).  
 
Le Pôle comprend, sur la base du dossier administratif et de l’audition, que la commune de Neupré a, 
depuis plusieurs décennies, développé une stratégie territoriale claire. Cette stratégie figure notamment 
dans le schéma de développement communal (schéma de structure adopté le 24/11/2005) et est suivie 
par les autorités locales. Le Pôle perçoit que la commune est consciente des enjeux territoriaux et la 
soutient dans sa démarche. 
 
Le Pôle constate que le projet compromet l’une des options du SDC qui vise à favoriser le commerce de 
détail et sa diversification dans les centres des villages comme support à la vie sociale. Effectivement, les 
autorités locales entendent privilégier l’installation des commerces de proximité dans les centres de 
villages comme Roteux. Il existe une offre alimentaire de proximité qu’il faut préserver ainsi que des 
commerces d’alimentation spécialisés. Il y a des polarités un peu plus éloignées qui permettent de 
répondre aux besoins plus étendus des Neupréens (pôle de Boncelles). De plus, le Pôle relève que les 
supermarchés ne sont pas admis en zone mixte d’habitat, de commerce, d’artisanat et de services au SDC. 
Il conclut que le projet compromet l’un des objectifs du SDC. 
 
Le Pôle souligne en outre que les commerces alimentaires sont source de flux significatifs et fréquents. Il 
n’y a pas lieu d’accentuer ceux-ci vu les caractéristiques des lieux. De plus, il mentionne que le commerce 
projeté présente une accessibilité essentiellement axée sur la voiture (peu de transport en commun, 
modes actifs peu probables vu la localisation et le type de commerce). Enfin, le Pôle relève que le projet 
aura essentiellement pour effet de capter une clientèle de passage motorisée.  
 

Yves HANIN 
Président 
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