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DONNEES INTRODUCTIVES

Demande :
- Type de demande : Permis d'urbanisme
- Demandeur : BURTINVEST S.A.
- Autorité compétente : Fonctionnaire délégué
Avis :
- Référence légale : D.IV.35 du Code du Développement Territorial
- Date d’envoi : 14/11/2025
- Date de réception complet du 3/12/2025
dossier :
- Délai : 30 jours
- Audition : 9/12/2025
Projet :
- Localisation : Chaussée de Charleroi, 25 Fosses-la-Ville
- Situation au plan de secteur: ~ Zone d'habitat, zone agricole
- Situation au SDT : Espace excentré

Bréve description du projet et de son contexte :

Le projet vise a étendre un magasin de bricolage d'une surface commerciale nette (SCN) autorisée de

3.291 m2 Le demandeur a acquis 7 parcelles (dont 2 construites). Les nouvelles constructions sont

destinées a:

- une activité de jardinerie, laquelle fonctionnerait en complément de I'activité de bricolage (serres et
zone de vente extérieure non couverte) ;

- un hall «drive-in » pour les matériaux de construction et produits volumineux/pondéreux de Mr.
Bricolage.

L’extension projetée aura une SCN de 3.733 m2 (90 m? en achats légers et 3.643 m2 en achats lourds).
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Avis sur les objectifs du projet

Le P6le Aménagement du territoire émet un avis favorable sur le projet tel que présenté.

Le Pdle constate que le projet s'insére en partie en zone d’habitat et en zone agricole au plan de secteur.
Il souligne que le magasin existant a étendre est entierement implanté en zone agricole et a été autorisé
en 2021. Par ailleurs, il estime qu'il est peu probable que I'espace agricole occupé par le projet soit un jour
dédié a la fonction agricole compte tenu de sa configuration. Effectivement, celui-ci est enclavé entre la
zone d'habitat dans laquelle le parking ainsi que le drive-in sont envisagés et les installations d'un club de
tennis et padel.

Le Pole reléve que le projet est situé dans un espace excentré au Schéma de Développement du Territoire
(SDT). Il précise cependant que I'objet de la demande se situe a proximité de la centralité urbaine de
Fosses-la-ville identifiée par le SDT. Le Pdle souligne ensuite que le projet est admissible au regard des
mesures guidant |'urbanisation (MGU) concernant les surfaces commerciales d'une SCN supérieure a
1.500 m2. |l reléve que le projet constitue une extension d’'un commerce existant localisé le long d’un axe
structurant marqué par la présence d’activités commerciales (concessions automobiles, Carrefour, etc.)
dont certaines en centralité (Aldi). Le Pdle souligne encore que le projet est orienté sur des achats lourds
difficiles a localiser en centralité (en particulier le drive-in).

Le Pole estime également qu'il y a lieu de respecter des MGU relatives a la superficie en pleine terre. |l
considére qu’un effort doit étre fourni pour faire en sorte de les atteindre. Il considere effectivement que
le projet est tres minéral. Il recommande que la végétalisation du site soit améliorée comme le parking ou
les espaces de circulation menant vers les serres et |a jardinerie extérieure projetée.

Le Pole rappelle que larticle D.l.1 du CoDT énonce que «L‘bjectif du Code (...) est d’assurer un
développement durable et attractif du territoire dans le respect de [‘optimisation spatiale. (...). Le
développement durable et attractif du territoire rencontre ou anticipe de facon équilibrée les besoins sociaux,
économiques, démographiques, énergétiques, patrimoniaux, environnementaux et de mobilité de la
collectivité, en tenant compte, sans discrimination, des dynamiques et des spécificités territoriales, ainsi que
de la cohésion sociale ». |l constate a cet égard que le projet induira la création de 14 emplois dans une
entreprise familiale ce qui est appréciable.

Le Pdle conclut, au vu de ces éléments, que le projet respecte I'objectif de développement durable et
attractif du territoire proné par l'article D.l.1 du CoDT. Il attire cependant l'attention concernant
I'organisation de la circulation pour les livraisons en particulier concernant le drive-in. Il craint que des
conflits entre les usagers (clients — livreurs) émergent vu la configuration envisagée.
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Yves HANIN
Président
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