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DONNEES INTRODUCTIVES

Demande :

- Autorité compétente : Gouvernement wallon
Avis :

- Référence légale : D.VIII.31§ 4 du CoDT

- Date d’envoi du dossier : 27/11/2025

- Délai de remise d’avis : 30 jours

Projet :

- Localisation : Rue du Poirier, 1 & Charleroi

- Situation au plan de secteur:  Zone d'habitat

Bréve description du projet et de son contexte :

Le projet vise l'inscription d'un périmetre de site a réaménager sur deux parcelles cadastrales dont
la superficie totale est de 2915 m2.

De 1994 a 2018, cette période correspondant a I'exploitation de I'hotel de 42 chambres et du
restaurant adjacent. Un petit atelier d'imprimerie occupe la pointe est du site depuis le début des
années 70 jusqu’en 2018.

Les travaux de rénovation entrepris par le groupe IBIS qui a racheté les batiments au groupe BEST
WESTERN démarrent en 2019 suite a I'obtention d’un permis d’urbanisme délivré par la Ville de
Charleroi en mai 2019. Suite a des difficultés économiques, le site est abandonné en 2021 et racheté
par IGRETEC en 2023.

Le projet vise la valorisation du site au travers de travaux de réhabilitation et/ou de rénovation de
maniére a soutenir un nouveau projet de reconversion, visant la création d'une offre de bureaux afin
d’accueillir notamment les activités toujours croissantes de I'intercommunale IGRETEC. Ce site
présente une bonne accessibilité en transports en commun.

Le rez-de-chaussée du batiment existant pourrait en outre abriter des activités/commerces de
proximité a définir avec des partenaires privés (commerce alimentaire, HoReCa, services a la
personne, etc.) compatibles avec les fonctions urbaines du quartier et le zonage du plan de secteur.
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Le Pole Aménagement du territoire remet un avis défavorable sur I'exemption d’évaluation des
incidences environnementales concernant le périmetre du site a réaménager SAR/CH176 dit « Ancien
hotel - rue du Poirier » a CHARLEROI.

Le Pole releve que le projet de périmétre pourrait étre exempté d’évaluation des incidences
environnementales car il répond aux conditions émises a I'article D.VIII.31 du Code du développement
territorial (CoDT).

Il s'interroge toutefois sur la pertinence d’inscrire un tel périmetre a cet endroit a la lecture de la définition
du site a réaménager reprise a I'article D.V.1 du CoDT. Il demande donc que le rapport sur les incidences
environnementales soit réalisé de maniere a vérifier que ce projet de périmeétre réponde a la définition du
site a réaménager, et tout particuliérement le fait que le maintien des batiments existants dans leur état
actuel est contraire au bon aménagement des lieux ou constitue une déstructuration du tissu urbanisé.
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