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DONNEES INTRODUCTIVES 

Demande :  
 Type de demande : Permis d'urbanisation 
 Rubrique(s) : 70.11.01 (non classé soumis à EIE) 
 Demandeur : Hutstuf Erezee N.V. 
 Auteur de l’étude : A-Tome srl 
 Autorités compétentes : Collège communal 

Avis :  
 Référence légale : Art. R.82 du Livre Ier du Code de l’Environnement / Art. D.IV 35 du 

CoDT 
 Date d’envoi du dossier : 14/11/2025 
 Délai de remise d’avis : 30 jours 
 Portée de l’avis :  Qualité de l’étude d’incidences sur l’environnement (EIE) 

 Objectifs du projet conformément aux objectifs définis par l’art.1er 
§ 1er, alinéa 2 du Code du Développement territorial (CoDT) 

 Audition : 2/12/2025 

Projet :  
 Localisation : Rue Sy-Fays à Biron 
 Situation au plan de secteur : Zone de loisirs 
 Catégorie de projet : 1 - Aménagement du territoire, urbanisme, activités commerciales 

et de loisirs 

Brève description du projet et de son contexte : 

Le projet consiste en la modification d’un permis de lotir délivré le 17/07/1978 à la commune d’Erezée  
afin de permettre la construction d’hébergements touristiques de petite capacité. 
 
Le périmètre visé, d’une superficie de 9,19 ha, implanté entre les villages de Biron et Soy est 
actuellement occupé par des prairies maigres calciphiles de grand intérêt biologique (0,75ha), des 
boisements (5,5ha) et des terres cultivées (2,5ha). 
 
Le projet étudié par l’EIE vise la création de lots à bâtir dédiés à la construction de 5 chalets 
unifamiliaux dans la partie du site située à l’ouest de la route d’Oppagne (au nord de la rue du Corêt) 
ainsi que la délimitation de zones en vue de la construction de 20 cabanes de haut standing. Ces 
cabanes seront sur pilotis dans la zone boisée et accompagnées de deux poches de stationnement 
accessibles par la route d'Oppagne et par la rue Sy Fays. 
 
Le projet final ne reprend plus les lots dédiés à la construction de 5 chalets. 
 
Le site est concerné par le SOL « Zones de loisirs à Biron » adopté par l’arrêté ministériel du 09/07/2019 
entré en vigueur le 16/08/2019. 
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AVIS 

Avis sur les objectifs du projet  

Le Pôle Aménagement du territoire émet un avis favorable sur le projet tel que présenté. 
 
Le Pôle constate que le projet s’implante en zone de loisirs au plan de secteur et est concerné par le SOL 
« Zones de loisirs de Biron ». Il permet de proposer une offre différente en termes d’habitation de 
vacances (huttes de petite capacité sans infrastructures d’accueil). La gestion des futures cabanes sera 
gérée de manière globale sur l’ensemble du site.  
 
Le projet final a pris en considération les remarques et recommandations de l’étude. Ainsi, il permet une 
meilleure prise en compte de la qualité biologique du site et une bonne intégration au milieu naturel.  
 
Le Pôle prend acte qu’un permis d’urbanisme de constructions groupées sera sollicité en aval et qu’une 
analyse plus approfondie des chalets et des abords sera réalisée. Le Pôle s’en réjouit. En effet, il y a lieu 
de garantir la destination des chalets (petite capacité, pour couple ou famille), la gestion des espaces au 
sol ainsi qu’une bonne protection environnementale. Le Pôle insiste dès lors pour que les objectifs majeurs 
de ce permis d’urbanisation soient pris en considération au sein des conditions du futur permis. 
 
Le Pôle insiste également sur une bonne gestion de la mobilité afin de ne pas causer de problématiques 
au sein du quartier. 
 
 
Avis sur la qualité de l’étude d’incidences sur l’environnement 

Le Pôle Aménagement du territoire estime que l’étude d’incidences contient les éléments 
nécessaires à la prise de décision.  
 
 
 
 

Yves HANIN 
Président 
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