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DONNEES INTRODUCTIVES

Demande :

- Type de demande : Permis unique

- Rubrique(s) : Classe 2

- Demandeur : Bernard Sneessens SRL

- Autorité compétente : College communal

Avis :

- Référence légale : D.IV.35 du Code du Développement Territorial
- Date d’envoi : 17/11/2025

- Date de réception du dossier : ~ 18/11/2025

- Délai : 30 jours

- Audition : 25/11/2025

Projet :

- Localisation : Route de Tamines, 241 Fosses-La-Ville
- Situation au plan de secteur: ~ Zone d'habitat, zone agricole

- Situation au SDT : Espace excentré

Bréve description du projet et de son contexte :

Dans le cadre du développement de son activité, la jardinerie Sneessens souhaite :
- construire un batiment industriel pour du stockage de produits phytosanitaires ;
- aménager les abords;

- réaménager le batiment existant et percer des ouvertures en fagade ;

- démolir la partie avant du batiment existant ;

- construire une serre ;

- implanter une cabine technique (Annexe 8);

- implanter une enseigne ;

- modifier sensiblement le relief du sol (Annexe 6).

La jardinerie ne dispose pas d'autorisation commerciale, la présente demande est introduite comme
la construction d’un nouvel établissement de commerce de détail. La jardinerie existe a cet endroit
depuis 2006. Les divers aménagements demandés permettront I'extension de la surface commerciale
nette (SCN) de la jardinerie d’environ 800 m2 a 1.417 m2 (97 % d’achats lourds, 1 % d'achats légers et
3 % d'achats alimentaires).
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Avis sur les objectifs du projet

Le P6le Aménagement du territoire émet un avis défavorable sur le projet tel que présenté.

Le PAle souligne que le projet est localisé en zone d’habitat pour une petite portion et, en majeure partie,
en zone agricole au plan de secteur ainsi qu’en espace excentré au Schéma de Développement du
territoire (SDT). Il comprend de I'audition et du dossier que les établissements Sneessens exercent une
activité en lien avec I'horticulture sur le site depuis 2006 et qu'un commerce d'une SCN de 8oo m?y a été
établi sans permis socio-économique. Il estime que le maintien de cette activité, vu sa nature et I'héritage
historique du site (activité horticole dans un batiment existant et commerce qui en découle) peut étre
tolérée et acceptée.

Le Pole considére en revanche que les développements supplémentaires envisagés sont excessifs et qu'ils
éloignent I'entreprise de la fonction agricole, I'espace dédié a I'horticulture et les activités qui en
découlent n'étant pas dominantes. Il estime que les mesures guidant I'urbanisation (MGU) relatives aux
commerces d'une SCN comprise entre 400 et 1.500 m?2 pour les achats lourds ne sont pas respectées. |l
reléve de plus que le projet revient a créer un commerce d'une SCN totale de 1.417 m? avec un parking
structuré et une création de voirie (a partir de la rue de Boudjesse). Il considere que cela n’est pas
admissible compte tenu de la situation juridique du bien (zone agricole au plan de secteur, espace
excentré au SDT) et de sa localisation. Il ne s'agit pas en I'espéce d’assurer un complément a un ensemble
commercial dense présentant une bonne accessibilité en transports en commun et en modes actifs.

Le Pole attire également I'attention concernant I'imperméabilisation du bien qui est amplifiée par le
nouvel acces projeté a 'arriére du site. |l souligne que le SDT comprend des MGU relatives a la superficie
en pleine terre et qu'il y a lieu d’étre particulierement vigilent quant a leur respect vu la situation du projet
en majeure partie dans une zone non destinée a |'urbanisation au plan de secteur (zone agricole).

Le Pdle considére en outre que plusieurs éléments montrent la difficulté de développer davantage le bien.
Cela s'illustre par exemple par la création d'une nouvelle voirie (qui témoigne de difficultés en termes de
circulation a I'endroit concerné) ou encore la présence d'une conduite de gaz qui traverse le site.

Le Pole est enfin sceptique concernant la catégorisation de I'assortiment envisagé qui est
presqu’exclusivement orienté en achats lourds.

YveslHANIN
Président
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