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Demande :
- Initiateur : Conseil communal
- Demandeur : Gouvernement wallon
- Auteur du RIE : XMU Urbanistes
- Autorité compétente : Gouvernement wallon
Avis :
- Référence légale : D.VIIl.30 du Code du développement territorial (CoDT)
- Date de réception du dossier : 7/11/2024
- Délai de remise d’avis : /
- Portée de l'avis : Observations et suggestions sur les analyses préalables et la rédaction
du rapport sur les incidences environnementales (RIE)
- Audition : 3/12/2024
Projet :

- Localisation & situation au Au lieu-dit « La Cala », Glabais - zone de loisirs
plan de secteur :

- Affectation proposée : Zone d'habitat a caractere rural
- Compensation : /

Bréve description du projet et de son contexte :

Le projet vise l'inscription d'une zone d”habitat a caractére rural de 1,47 ha en lieu et place d'une zone
de loisirs (« Ancien camping de Glabais »). Le site s'implante a proximité immédiate du centre du
village de Glabais au lieu-dit « La Cala ». Il s’agit d'un camping a I'abandon : 'ensemble des résidents
est parti et le site n'accueille plus aucune activité de camping depuis plusieurs années. Les terrains sont
actuellement en friche essentiellement boisée.

Aucune compensation planologique ne doit étre définie. La demande est sollicitée en procédure
accélérée.

Réf.: AT.24.154.AV 1/2



CESE Wallonie Avis PS-INFOs1—ZHCR « La Cala » GENAPPE

13/12/2024
. Pole Amenagement
du territoire

| Avis

Le P6le Aménagement du territoire a pris connaissance de I'évolution des analyses préalables et de
la rédaction du rapport sur les incidences environnementales (phase 1) relatives au projet de révision
de plan de secteur de NIVELLES en vue de l'inscription d'une zone d’habitat a caractére rural au lieu-
dit « La Cala » a GENAPPE.

A la lecture de cette premiére phase du rapport sur les incidences environnementales (RIE), le Pole
constate que ce projet ne répond pas a un besoin avéré en logements. Selon le RIE, les terrains non
urbanisés et disponibles en zone d'habitat a caractere rural dans ce village sont en mesure de répondre a
la demande démographique. En outre, les deux centralités identifiées par le SDT au sein de la commune
de Genappe présentent une disponibilité fonciére potentielle correspondant a une estimation de
968 logements. La pénurie de terrains telle que décrite dans le dossier de base n’est pas confirmée par le
RIE.

Le Pole reléve également que ce site s'implante en espace excentré au SDT, au sein d'un village ne
présentant aucun équipement.

Au vu des résultats de cette phase 1, le Pole nest pas convaincu quant a l'opportunité de réviser le plan
de secteur en vue d'y inscrire une zone d’habitat a caractére rural en lieu et place de cette zone de loisirs.
Selon le Pdle, il serait plus judicieux de mener une réflexion a propos de ce site lors de la réalisation du
futur SDC.

Si la phase 2 du RIE devait toutefois étre réalisée, le Pole rappelle son premier avis (relatif au projet de
contenu du RIE : Réf: AT.23.75.AV) dans lequel il demandait que les affectations non urbanisables soient
également envisagées au sein du RIE ainsi que I'éventualité d'utiliser cette zone de loisirs en tant que
compensation planologique pour une révision de plan de secteur. Il demandait également que les points
suivants soient approfondis :

- La pertinence de la densité proposée ;

- Laqualité biologique du site vu son état boisé, ainsi que I'impact du déboisement qui serait engendré
par le projet ;

- L'éventuel assainissement a réaliser sur cette zone vu son état actuel (chancre).

Enfin, le POle tient a préciser que le présent avis ne présuppose pas des avis qui seront émis par le Pole
dans la suite de la procédure relative a ce dossier.

Thibaut CEDER
Vice-Président
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