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Demande :

- Type de demande :
- Demandeur :

- Saisine :

- Autorité compétente :
Avis :
- Référence légale :

- Date de réception du dossier :

- Délai :
- Portée de l'avis :
- Audition :

Projet :
- Localisation :

- Situation au plan de secteur :

- Situation SRDC/Logic

Bréve description du projet et de son contexte :

Permis intégré

ASCENSIO S.A.

Fonctionnaire des implantations commerciales et Fonctionnaire
délégué

College communal de Wavre

Art. 9o du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations
commerciales et 119-120 de I'arrété du Gouvernement wallon du 25
avril 2024 modifiant le Code du Développement territorial
23/10/2024

30jours

Art. 44 du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations
commerciales

12/11/2024

Avenue des Princes, 9 1300 Wavre

Zone d'habitat

Agglomération : Wavre

Bassin : Wavre-Louvain-la-Neuve pour les achats courants (forte
sous offre)

Nodule : Wavre — Centre (centre principal d'agglomération)

Rénovation et extension d'un supermarché existant dont la surface commerciale nette (SCN) passera
de 1.490 m2a 1.832 m? soit une extension de 342 m2 de SCN. Le magasin s'est implanté en 1986 sur
une SCN de 1.490 m2 en zone 1 selon la carte socio-économique de la loi de 1975 ce qui implique qu'il
n'y a pas d'autorisation « commerciale ».
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| Avis

Préambule

L'Observatoire du commerce a recu une demande d'avis concernant une demande de permis intégré
réceptionnée avant le 1°"/08/2024.

En application des articles 119 et 120 de I'arrété du Gouvernement wallon du 25/04/2024 modifiant le
Code du Développement territorial, les missions de I'Observatoire du commerce sont exercées par la
section Développement commercial du P6le Aménagement du territoire pour les demandes de permis
intégré dont I'accusé de réception est antérieur au 1/08/2024 et qui poursuivent leur instruction selon les
dispositions en vigueur a cette date.

Avis sur le projet

Le P6le Aménagement du territoire émet un avis favorable sur le projet tel que présenté.

1. Evaluation du projet au regard des critéres établis par la réglementation relative aux
implantations commerciales

1.1. La protection du consommateur

a) Favoriser la mixité commerciale

Le Pdle souligne que le projet vise a étendre de maniére raisonnable un supermarché existant
(accroissement de 342 m2 de SCN ce qui représente un accroissement de 0,25% de I'équipement
communal en achats courants pour la commune et de 0,94 % pour le nodule). Le dossier indique d’une
part, que l'extension permettra a Intermarché de présenter 'ensemble de son assortiment et, d'autre
part, que la rénovation est nécessaire pour maintenir une offre commerciale adéquate a I'endroit
concerné.

Le Pdle conclut, au vu de ces éléments, que ce sous-critére est respecté.

b) Eviter le risque de rupture d’approvisionnement de proximité

Le Pole constate que le projet est situé dans le bassin de consommation de Wavre-Louvain-la-Neuve au
schéma régional de développement commercial (SRDC) pour les achats courants, lequel est, selon le dit
schéma, en situation de forte sous offre. De plus, le magasin est localisé dans I'agglomération de Wavre,
dans le nodule de Wavre-Centre (nodule de centre-principal d’agglomération) ainsi que dans un
environnement urbanisé et densément peuplé (cf. carte p. 39 du volet commercial de la demande).

Le Pole reléve par ailleurs que le dossier indique que la zone d’attraction du projet comprend 61.000
habitants (dont 18.000 rien qu’en zone primaire) et que les indicateurs socio-démographiques sont
favorables au sein de cette zone de chalandise (croissance démographique et revenus supérieurs aux
moyennes wallonnes, taux de chdmage inférieur a la moyenne wallonne).

Enfin, le Pole estime que le projet de rénovation permet d'assurer |'attractivité du magasin et donc de
consolider une offre de proximité en produits visant a répondre a des besoins journaliers.

Au vu de ces éléments, le P6le Aménagement du territoire conclut que ce sous-critere est respecté.
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1.2. La protection de I'environnement urbain

a) Veérification de '‘absence de rupture d’équilibre entre les fonctions urbaines

Le projet s'insere dans un environnement classé par Logic comme urbain dense. L’endroit présente une
multiplicité de fonctions (habitat, commerces, services). Par ailleurs, le Pdle souligne que la fonction
commerciale est déja en place, il s'agit d'accroitre la SCN de 342 m2 ce que n'aura pas pour conséquence,
selon le Pole, de bouleverser I'équilibre des fonctions en place.

Le P6le Aménagement du territoire conclut que ce sous-critére est respecté.
b) L’insertion de l'implantation commerciale dans les projets locaux de développement et dans la

dynamique propre du modéle urbain

Le Podle estime que les outils d’aménagement du territoire (plan de secteur) ainsi que les
recommandations que le SRDC formule pour I'agglomération de Wavre-Louvain-la-Neuve et du nodule
sont respectés. Il apprécie de plus que I'extension s’opere in situ, le site étant déja artificialisé. Par ailleurs,
le supermarché est localisé dans une centralité urbaine de pole au schéma de développement. Le projet
permet d'y consolider et de renforcer une offre alimentaire de proximité plutot que de la disperser.

Le Pole estime que ce sous-critére est respecté.

1.3. La politique sociale

a) Ladensité d’emploi

Le Pdle estime que le projet, grace a la modernisation et a la rénovation de I'outil, permet de pérenniser
le magasin et, partant, les emplois qui y sont exercés. Il constate par ailleurs, que malgré la faible
extension projetée, il y aura une création d’emploi.

Le Pole estime que ce sous-critére est respecté.

b) La qualité et la durabilité de I'emploi

Le dossier comprend des phrases type qui ne sont pas appliquées au cas d'espéces et qui ne permettent
pas au Pole d'apprécier le projet au regard de ce sous-critére.

1.4. La contribution a une mobilité durable

a) La mobilité durable

Le Pole rappelle que ce sous-critére a pour objectif « de :

- favoriser la proximité de l'activité commerciale avec les fonctions d’habitat et de services ;

- promouvoir l'acces des implantations commerciales aux modes de transport doux (marche, vélo, etc.) et par
les transports en commun.

Dés lors, il s’agit de ne pas encourager les projets éloignés par rapport a [’habitat ou difficilement accessibles

par des modes de transport doux. Un projet satisfera au sous-critere de mobilité durable si le commerce se

situe a proximité de ['habitat. En effet, le déplacement réalisé par le consommateur dans le but de faire des

achats a souvent pour point de départ ou d’arrivée ['habitation de ce dernier. Cette proximité va permettre,

d’une part, d’‘augmenter le pourcentage d'utilisation des moyens de transport doux (vélo, marche) et, d’autre

part, de limiter les distances qui seront parcourues en voiture »*.

*SPW Economie, Direction des implantations commerciales, Vade-Mecum — Politique de développement commercial
en Wallonie, 2017, p. 91.
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Le projet étant localisé dans un environnement urbain dense, multfoncitonnel et présentant une
accessibilité multimodale (voiture, vélo, marche, transports en commun via pluseurs lignes de bus), le
P6le estime que ce sous-critére est manifestement respecté.

b) L’accessibilité sans charge spécifique

Le projet vise a rénover et a étendre de maniére raisonnable un supermarché situé dans un
environnement urbanisé et bénéficiant des infrastructures nécessaires a son accessibilité. L'extension
présente une ampleur admissible et n’induira pas d’augmentation du charroi. De plus, I'endroit est
desservi par de nombreuses lignes de bus. Enfin, le site bénéficiera d'un parking de 110 emplacements
pour les véhicules motorisé et de 6 emplacements pour vélos.

Au vu de ces éléments, le Pole estime que le projet ne nécessitera pas la réalisation d'aménagements
spécifiques a charge de la collectivité et que, dés lors, ce sous-critére est respecté.

2. Evaluation globale

Le Pole estime que le projet, qui consiste en une rénovation et une extension d’ampleur raisonnable d’un
supermarché en place dans le centre de Wavre depuis prés de 40 ans, permettra de consolider une offre
de proximité en produits visant a répondre a des besoins journaliers. L'agrandissement s'effectue in situ
(pas d'artificialisation du sol ni de dispersion du bati) ainsi que dans le respect des outils de planification
territorial et de développement commercial applicables au bien (plan de secteur, SRDC). De plus, la
localisation du site implique que la mobilité est multimodale. Le Péle Aménagement du territoire est
favorable en ce qui concerne 'opportunité générale du projet au regard de ses compétences.

Enfin, le PGle Aménagement du territoire, aprés avoir analysé les criteres établis par la réglementation

relative aux implantations commerciales conclut que le projet respecte les criteres de délivrance du volet
commercial du permis intégré. Il émet une évaluation globale positive du projet au regard desdits criteres.

4

Jean JUNGLING
Vice-Président
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