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DONNEES INTRODUCTIVES

Demande :

- Type de demande : Permis unique

- Rubrique(s) : 55.23.01 (classe 2 soumis a EIE)
- Demandeur : Domaine de Borzée scrl

- Auteur de l'étude : Eureco Environnement

- Autorité compétente : Collége communal

Avis :

- Référence légale :

- Date de réception du dossier :
Délai de remise d’avis :
Portée de l'avis :

Art. R.82 du Livre I* du Code de I'Environnement

25/07/2024

60 jours (+ suspension EP)

- Qualité de I'étude d'incidences sur I'environnement (EIE)

- Objectifs du projet conformément aux objectifs définis par
I'art.1er§1er, alinéa 2 du Code du Développement territorial

(CoDT)
- Audition : 17/09/2024
Projet :
- Localisation : Hameau de Borzée

- Situation au plan de secteur :

- Catégorie de projet :

- Zone d'habitat a caractére rural, zone de loisirs, zone forestiére
1 - Aménagement du territoire, urbanisme, activités commerciales

et de loisirs

Bréve description du projet et de son contexte :

La demande couvre les phases II, Ill et IV de la création d'un village de vacances dans le hameau de
Borzée, organisé autour d'une place centrale et d’'un plan d’eau, entourés d'équipements collectifs.
S’'étendant sur 4 ha, elles correspondent :

- auréaménagement du centre villageois : réaffectation d'un ancien gite en restaurant et commerce,
rénovation d’'un appartement, transformation d'une grange pour la location de vélos, nouvelle
place publique, modification de I'étang, élargissement de la voirie ;

- ala construction de 38 habitations en 6 poches a I'ouest avec parking au centre du village ;

- al'installation d'un réseau d’assainissement avec station d'épuration (STEP) de 500 EH et a la mise
en place de tranchées drainantes.

La phase |, consistant en un ensemble de maisons de vacances, a fait I'objet d'un permis d’urbanisme

en 2021 et a été mise en ceuvre. La réalisation des parkings et de la zone d’habitat insolite, initialement

prévue, est reportée, ainsi que celle du centre de bien-étre et de séminaire et du batiment d'accueil.

Borzée se trouve en périmétre d'intérét culturel, historique ou esthétique (PICHE) et, au PASH, en
zone d’assainissement autonome. Le terrain se situe en partie dans le site Natura 2000 BE34023 Vallée
de I'Ourthe entre Nisramont et La Roche.
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Avis sur les objectifs du projet

Le Pole Aménagement du territoire ne peut se prononcer sur le projet tel que présenté.

Le Pdle s'interroge en effet sur 'ampleur du projet au regard des contraintes du site en matiére de
biodiversité, d’habitat existant sur place et d'intégration paysagére, et au vu des développements
ultérieurs prévus, sur lesquels il n'a pas d’information.

Sans vision globale du projet, le Pdle ne peut appréhender les incidences cumulatives de la totalité des

phases ; il s'étonne d'ailleurs de ne pas avoir été consulté sur la phase I.

Avis sur la qualité de I'étude d’incidences sur I'environnement

Le P6le Aménagement du territoire estime que I'étude d'incidences ne contient pas tous les éléments
nécessaires a la prise de décision.

L’étude ne présente pas de réflexion sur le positionnement du projet a cet endroit dans le territoire
communal ni sur sa localisation au plan de secteur. En outre, le Pdle aurait aimé disposer d'une description
et d'une justification du projet dans son ensemble et d'une analyse de la demande en logement
touristique. Il regrette enfin le manque de clarté de I'étude quant aux intentions du schéma de
développement communal pour la zone.

Thibaut CEDER
Vice-Président
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