EESUJ OBSERVATOIRE DU COMMERCE

AVIS

Nos réf. : 0C/16/AV.87
JH/CRI
Le 19 avril 2016

Avis relatif a une demande de permis intégré pour un showroom « Volvo » &
« Land Rover » a Waimes

Projet d’extension d'un établissement de commerce de détail devant dépasser 400 m2 par la
réalisation du projet

Bréve description du projet

Projet :

Le projet consiste en la transformation et I'extension des showrooms et ateliers automobiles « Land Rover » &
«Volvo » (360 m2 a 544 m?2). Les travaux a effectuer sont les suivants :

v’ Extension par I'intérieur et le rhabillage des fagades du showroom Volvo ;

v’ Extension par un nouveau volume et le rhabillage des fagades du showroom Land Rover ;

v Extension par un nouveau volume de I'atelier Land Rover;

v" Aménagement des abords.
Les travaux proviennent du fait que les deux marques présentent dans un seul batiment aujourd’hui doivent étre
distinguées I'une de l'autre. Dés lors, les showrooms et les ateliers doivent étre scindés.

Le projet requiert un permis intégré :
Un permis d'implantation commerciale pour I'extension d'un établissement de commerce de détail
devant dépasser 400 m2 par la réalisation du projet ;
v Un permis d’urbanisme pour la construction et I'extension d'un nouveau volume béti ;
v Un permis d’environnement pour un commerce de plus de 25 véhicules automobiles destinés a la vente
(rubrique 50.10.02 — classe 2) et pour un commerce d'automobiles lorsque le nombre de fosses ou ponts
élévateurs est supérieur a 3 (rubrique 50.20.01.02 — classe 2).

Localisation : Rue de la Litorne 2, 4950 Waimes, Province de Liége.

Situation au plan de secteur:  Zone d’activités économiques mixtes.

Situation au SRDC :

Le projet entre dans la catégorie des achats semi-courants lourds. Dans ce cadre, Waimes se situe dans le bassin
de consommation de Malmedy-Saint-Vith qui englobe 13 communes. Le SRDC précise que le bassin de
consommation de Malmedy-Saint-Vith est en situation de forte suroffre pour les achats semi-courants lourds.

D’apres Logic, le projet se situe hors nodule commercial.

Demandeur : J&C Cars.
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Contexte de l'avis

Saisine : Fonctionnaire des implantations commerciales, fonctionnaire délégué et
fonctionnaire technique.

Référence légale : Article go du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales

Date de réception du 24 mars 2016
dossier :

Echéance du délai de remise 23 avril 2016
d’avis :

Autorité compétente : Fonctionnaire des implantations commerciales, fonctionnaire délégué et
fonctionnaire technique.
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Vu le décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales et, notamment, son article 2
instituant un Observatoire du commerce ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 2 avril 2015 relatif a la composition et au fonctionnement de
I'Observatoire du commerce et de la commission de recours des implantations commerciales ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 2 avril 2015 précisant les critéres a prendre en considération
lors de I'examen des projets d'implantation commerciale ;

Vu l'arrété du Gouvernement wallon du 2 avril 2015 relatif a la procédure et a diverses mesures
d’exécution du décret du 5 février 2015 relatif aux implantations commerciales et modifiant le livre ler
du Code de l'environnement; vu l'article 21, §§ 2 et 3, de cet arrété qui prévoit que les avis de
I'Observatoire du commerce doivent notamment comporter I'examen de I'opportunité du projet au
regard de ses compétences ainsi qu‘une évaluation distincte pour chaque critére et sous-critére et
conclut ensuite par une évaluation globale ;

Vu la demande d’'avis relative a une demande de permis intégré pour la transformation et I'extension
d’un commerce de détail dont la surface commerciale nette dépassera 400 m? par la réalisation du
projet a Waimes transmise par le fonctionnaire des implantations commerciales au secrétariat de
I'Observatoire du commerce et réceptionnée le 24 mars 2016 ;

Considérant que I'Observatoire du commerce s’est réuni le 19 avril 2016 afin d’examiner le projet;
qu’une audition du demandeur et de la commune était prévu mais qu'ils se sont excusés ce méme jour;

Considérant que le projet consiste en la transformation et I'extension d'un showroom de voitures dont
la surface commerciale nette passera de 360 m2 a 544 m2aprés les travaux ;

Considérant que le projet entre dans la catégorie des achats semi-courants lourds; qu'il se localise a
Waimes ; que Waimes se situe dans le bassin de consommation de Malmedy-Saint-Vith qui englobe 13
communes; que le Schéma Régional de Développement commercial précise que le bassin de
consommation de Malmedy-Saint-Vith est en situation de forte suroffre pour les achats semi-courants
lourds;
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Considérant que I'Observatoire du commerce doit se positionner sur I'opportunité du projet au regard
de ses compétences; que, en outre, il émet une évaluation distincte pour chacun des critéres et sous-
critéres établis par la réglementation wallonne relative aux implantations commerciales; qu'il doit
également fournir une évaluation globale ; que, sur la base des informations qui lui ont été transmises
par la Direction des implantations commerciales ainsi que des renseignements résultant de |'audition,
I'Observatoire du commerce émet l'avis suivant :

1. Examen au regard de |'opportunité générale

L'Observatoire du commerce est favorable en ce qui concerne l'opportunité de transformer et
d’étendre le showroom actuel destiné aux marques automobiles «Volvo» & «Land Rover ».
L'Observatoire comprend que cette extension a pour objectif de répondre aux exigences des
distributeurs de chacune des marques qui souhaitent présenter deux showrooms physiquement
distincts.

2. Evaluation des critéres établis par larticle 44 du décret du 5 février 2015 relatif aux
implantations commerciales

1. La protection du consommateur

- Favoriser la mixité commerciale

Le projet ne modifiera pas la mixité commerciale actuelle. La cellule commerciale visée proposera a
terme les mémes produits en nombre identique. Il ne fait que répondre au standard des deux marques
automobiles qui imposent de disposer de deux showrooms distincts pour vendre ces automobiles. Ce
projet ne vise donc qu’a se mettre en conformité par rapport a cet aspect pour conserver la concession
des deux marques.

L'Observatoire considére dés lors que ce critére est rencontré.

- Eviter le risque de rupture d’approvisionnement de proximité

Il apparait qu'il n'y a pas de vente de marques équivalentes dans un rayon de 5o kilométres. Le projet
permet de renforcer |'offre automobile pour les résidents du bassin de consommation de Malmedy. Il

n'est donc pas de nature a présenter un risque de rupture d’approvisionnement de proximité.

L'Observatoire estime donc que I'impact du projet est positif en termes d’approvisionnement de
proximité.

2. La protection de I'environnement urbain

- Vérification de l‘absence de rupture d’équilibre entre les fonctions urbaines

Le projet s'implante dans un parc économique artisanal et est conforme au plan de secteur. Dans les
faits, le projet s'implante dans une zone exclusivement dédiée aux entreprises et aux commerces
proposant une offre d’achats semi-courants lourds. Le projet ne porte donc pas atteinte au cadre de vie

des résidents les plus proches.

L'Observatoire estime que ce sous-critére est rencontreé.

Réf. : OC/16/AV.87 3/4




Avis PI « Volvo » & « Land Rover » a Waimes — 19/04/2016

- L'insertion de l'implantation commerciale dans les projets locaux de développement et dans la
dynamique propre du modéle urbain

Le projet est localisé dans le périmétre de la zone d'activité économique existante d'Hottleux dont
I'extension est en cours de réalisation. L'Observatoire estime que l'agrandissement de [I'actuel
showroom s’insére adéquatement dans cette partie du territoire communal de Waimes.

Il estime dés lors que ce sous-critére est rencontré.

3. La politique sociale

- Ladensité d’emploi

L'Observatoire estime que ce sous-critére est rencontré dans la mesure ou le projet permettra non
seulement de conserver le personnel actuel mais en plus d’engager une personne a temps plein. De ce
fait, le solde en termes d’emploi est positif.

- Laqualité et la durabilité de l'emploi

L'Observatoire estime que le projet est sans impact par rapport a ce sous-critéere.

4. La contribution a une mobilité durable

- La mobilité durable

Le projet bénéficie d'une accessibilité idéale en voiture. Le site est desservi par une ligne de bus.
Toutefois, il apparait que les clients se déplacent tous en voiture pour parvenir au showroom.

Au vu de ses éléments, I'Observatoire conclut que ce sous-critére est rencontré.
- L’accessibilité sans charge spécifique

Aucun aménagement n’est nécessaire pour améliorer I'accessibilité au site. L'observatoire estime donc
que ce sous-critére est rencontré.

3. Evaluation globale du projet au regard des critéres

L'Observatoire du commerce estime que les 4 critéres de délivrance sont favorables. Il émet donc une
évaluation globale positive.

4. Conclusion

Favorable quant a I'opportunité du projet a I'endroit concerné, I'Observatoire du commerce émet un
avis favorable sur le projet d’extension d'un commerce automobile «Volvo» & «Land Rover» a

Waimes. [ D |

—

Michéle Rouhart,
Présidente de I'Observatoire du commerce
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